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Platz fUr Familie und Hobbies auf 2600 gm
Grundstick

145.000 € 120 m? 5 2.600 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
34431 Marsberg (Bredelar)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 145.000 €

Provision fur Kaufer

Kaufercourtage 3,57% incl. MWSt. vom Kaufpreis

Lage

Die Stadt Marsberg ist eine Kleinstadt mit rd. 20.000 Einwohnernin 17
Ortsteilen und liegt am dstlichen Rande des Sauerlandes. Sie ist Uber die
nahe Autobahn A44, Uber die Bundesstrasse B7 oder den eigenen
Bahnanschlu3 gut zu erreichen.

Alle notwendigen Einrichtungen zur arztlichen Versorgung inklusive
Krankenhaus sind vorhanden, ebenso alle Schulformen und Kindergarten.
Die Stadt bietet vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und eine gute
Wirtschaftsstruktur, ansonsten sind die nachsten gré3eren Stadte wie
Paderborn und Kassel mit dem Auto sehr schnell zu erreichen.

Marsberg selbst liegt bereits in einer landschaftlich reizvollen Umgebung,
es gibt zahlreiche Sehenswirdigkeiten in der naheren Umgebung.
Besonders hervorzuheben sind dabei der Naturpark Diemelsee und die
bekannten Wintersportorte Willingen und Winterberg mit gro3em
Freizeit- und Erholungsangebot.

Weitere Informationen zur Stadt und zur Umgebung bekommen Sie im
Internet unter www.marsberg.de

Das hier angebotene Objekt befindet sich in ruhiger Lage im Ortsteil
Bredelar.

Das Haus

Baujahr
1900

v teilweise unterkellert
v Terrasse, Garten
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v b5 Stellplatze: Carport, Garage, Aul3en-Stellplatz
v Bad mit Fenster, Gaste-WC

v Einbaukiche

v als Ferienimmobilie geeignet

v Ausstattung: mobliert

Energie & Heizung Gesponsert ©
Weitere Energiedaten

Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Lieber viel Platz beim Haus als das Standardobjekt in der Wohnsiedlung?
Dieses wunderschone Haus liegt versteckt auf einem ca. 2600 gm
grossen Grundstuck und ist ideal als Ferienhaus oder auch als
Dauerwohnsitz geeignet. Mit handwerklichem Geschick kann hier [hr
personliches kleines Paradies entstehen.

Das freistehende Einfamilienhaus hat zwar nur ca. 120 gm Wohnflache, ist
aber aufgrund der geschickten Raumaufteilung auch fir eine komplette
Familie gut geeignet. Das Erdgeschoss bietet ein grosses Wohnzimmer
mit Ausgang zur Terrasse und zum Garten, eine kleine Kiche, Badezimmer,
Gaste-WC und zwei weitere Zimmer. Im Dachgeschoss finden Sie zwei
weitere Zimmer so dass genigend Raume fir diverse Zwecke zur
Verfigung stehen. Ein Teilkeller, ein Waschraum im hinteren Bereich, eine
Garage, ein Carport und ein Stellplatz vervollstandigen dieses
interessante Angebot.

Highlight ist allerdings das grosse Grundstick mit viel Raum vor, hinter
und neben dem Haus und viel Platz fUr Ideen und Moglichkeiten der
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Gestaltung bietet. Falls doch zu gross kdnnte eine Halfte als separates
Baugrundstuck abgegeben werden.

Weitere Informationen

Zustand

Das Haus ist alteren Baujahres — Uber 100 Jahre alt — und wird seit einigen
Jahren nur noch als Ferienhaus genutzt. Einige Dinge wurden allerdings
erneuvert: so wurde die Fassade komplett gedammt, das Dach 2008
erneuert und 2021 eine neue Gasheizung eingebaut. Ein Kaminofen im
Wohnzimmer sorgt fUr zusatzliche Warme. Andere Gewerke konnten
allerdings eine Modernisierung vertragen: die Fenster mit HaustUr, die
Elektrik, die Bader (evtl. UmbaumafBnahmen zur Vergrésserung) und eine
umfassende allgemeine Innenrenovierung der Wand-, Boden- und
Deckenbelage. Dafir haben Sie dabei die Mdglichkeit Ihren eigenen
Geschmack zu verwirklichen.

Interesse/Fragen/Besichtigung

Haben wir Ihr Interesse an dieser Immobilie wecken kdnnen? Fur weitere
Fragen zum Objekt oder einen Besichtigungswunsch schicken Sie uns
bitte unbedingt eine Kontaktanfrage Uber das Immobilienportal oder eine
E-Mail mit lhren Kontaktdaten (Name und Tel.nummer); Sie erhalten dann
weitere Informationen zum Objekt und wir kdnnen dann anschliessend
auch einen Besichtigungstermin abstimmen.

Fazit

Ein tolles, aussergewohnliches Projekt: schone Grosse zum Dauerwohnen
oder als Ferienhaus, eine gute Raumaufteilung und das Beste: ein riesiges,
tolles Grundstick fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Kommen Sie
zur Besichtigung, das Haus wird Sie nicht enttauschen!

Kaufercourtage 3,57% incl. MWSt. vom Kaufpreis

www.immobilienhsk.de

Stichworte
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Zustand: renoviert, renovierungsbedurftig, gepflegt
Sonstiges: frei werdend



CTDwett

Anbieter der Immobilie

T
Immobilien-
Partner

Andreas Hustadt

CIDvet)

Immobilien-Partner
Hauptstr. 29,
34431 Marsberg

»  Herr Andreas Hustadt
Dein Ansprechpartner

Telefon: 02992/655658
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Alle Bilder

01Vorderansicht.JPG 02 Rickseite mit Terrasse.JPG

03 Ruckseite.JPG 04 Garage Carport Stellplatz.JPG

05 Unterstand.JPG 06 Garten.JPG
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07 Garten Zufahrt.JPG 08 Grundstick. jpg

09 Eingang.JPG 10 Eingang Flur.JPG

11 Wohnzimmer Essbereich.JPG 12 Wohnzimmer.JPG
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13 Kamin.JPG 14 Kiche.JPG

15 Kammer.JPG 16 Badezimmer.JPG

20 Flur DG.JPG 21 Zimmer DG.JPG
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22 Zimmer DG.JPG 30 Waschraum.JPG

31Keller.JPG 32 Keller.JPG
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33 neue Heizung.JPG 34 Elektrik.JPG



